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چکیده 
بلند مرتبه‌سازی به‌عنوان یکی از روش‌های ساخت شهرهای فشرده برای 
استفاده حداکثر از فضا و منابع محدود. بسیار موردتوجه مدیران شهری 
قرار گرفته است. اما عدم توجه به معیارها و ضوابط لازم برای مکان‌یابی 
صحیح این ساختمان‌ها می‌تواند باعث بروز مشکلات متعددی در 
مناطق شهری و آینده شهرها گردد. پژوهش حاضر تلاش می‌نماید تا 
مکان‌های مناسب برای استقرار ساختمان‌های مسکونی بلندمرتبه در 
منطقه ۱ شهرداری مشهد را شناسایی و نسبت به ارزیابی و قیاس 
بناهای ساخته‌شده اقدام نماید. اين تحقیق با استفاده از روش اسنادی 
و میدانی» ۱۲ معیار در چهار گروه (اجتماعی, اقتصادی» محیطی و 
کالبدی) برای بررسی مکان‌های مناسب جهت بلندمرتبه‌سازی انتخاب 
نموده است. بنابراین از فرایند تحلیل سلسله مراتبی (۸۲۳) به‌عنوان 
ابزار تعیین وزن معیارها استفاده‌شده به‌طوری‌که داده‌ها و اطلاعات 
پژوهش به‌صورت پرسشنامه‌ای از ۲۵ نفر از کارشناسان مربوط و خبرگان 
این حوزه گردآوری گردید و نیز از سیستم جغرافیایی 15 به‌عنوان ابزار 
تلفیق, تحلیل و نمایش داده‌های مکانی در فرایند مکان‌یابی بهه‌گیری 
شده است. یافته‌های این تحفیق نشان می‌دهد که در روش ۸۳1۳ معیار 
اقتصادی با ضریب تأثیر (۰,۵۱۲) بیشترین اهمیت را در منطقه مورد 
مطالعه دارد. پس از تهیه نقشه پهنه‌بندی ساختمان‌های مسکونی. 
مشخص گردیدء 1۱۷ درصد از کل سطح منطقه با مساحت ۱۰۰۰ هکتار 
در پهنه‌های کاملا مناسب, مناسب و متوسط قابلیت بلندمرتبه‌سازی 
را دارد. درنهایت از بین ۸ ساختمان بلندمرتبه مسکونی موجود در منطقه, 
۲ ساختمان (یاس و فیروزه) در پهنه کاملاً مناسب قرار دارند و از منظر 
معماری, بناهای فیروزه. یاس دوقلو و مهر کوهسنگی در رتبه اول این 
تحلیل قرار گرفته‌اند. 

واژگان کلیدی: ساختمان‌های بلند مسکونی, مکان‌یابی. ۸11۳ سیستم 
ات ای ی ور یر 
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مقدمه 

بلندمرتبه‌سازی و توسعه عمودی فضای شهری حاصل روند 
رو به رشد جمعیت و افزايش شهرنشینی و درنتیجه نیاز به 
سریناه و مواجه‌شدن با کمبود زمین مناسب جهت ساخت 
و سا دغدغه امروزه جوامع صاحب‌نظر معماری و 
شهرسازی است. چراکه رشد عمودی شهر با توجه به 
خصوصیات و ویزگی‌های آن. طبیعتاً باعث تغییر در الگوی 
ساخت و ساز و همچنین فرهنگ استفاده از فضا می‌شود. 
و به گفته محمدی «ساختمان‌های بلند بنا بر نوع و ویرگی‌ها. 
خودبه‌خود استانداردهایی نیز دارند. ولی این استانداردها 
در ارتباط با شهرهای مختلف و نوع ساختمان‌های بلند 
متفاوت‌اند» (محمدی و همکاران ۱۳۹: ۲۰). در مکان 
ایجاد ساختمان‌های بلند. آنچه پیش از هر چیز ضروری می- 
نماید. انجام مطالعاتی با در نظر گرفتن مکانی بهینه برای 
بلندمرتبه‌سازی در شهر است (رضایی راد. ۱۳۹۲: ۲۰). آنجه 
پیش از هر چیز در ایجاد ساختمان‌های بلند. ضروری است. 
انجام مطالعاتی با در نظر گرفتن مکانی بهینه برای 
بلندمرتبه‌سازی در شهر است (رضایی‌راد» ۱۳۹۲: ۲۰). در 
مکان گزینی ساختمان‌های بلند عوامل بسیاری ازجمله: 
عوامل ملیء» منطقه‌ای و محلی باید در نظر گرفته شوند. از 
آن جمله می‌توان به ویزگی‌های محیط و اطراف ساختمان 
حمل و نقل» بافت‌های تاریخی و میراث فرهنگی اشاره کرد 
(عنابستانی و همکاران» ۱۳۹۴: ۵). همچنین توجه به شبکه 
دسترسی محلی. دسترسی به زیرساخت‌های اجتماعی و 
ال 6 نیز مهم هستند (بمانیان. ۱۳۹۰: ۴۲). ساختمان 
بلند به منزلة بنایی مهم و با قلمرو تأثیرگذاری بسیار در شهر» 
صرف‌نظر از محل قرارگیری باید کیفیتی درخور و شایسته در 
حد نشانه‌های شهری داشته باشد و توجه به این موضوع در 
مکان گزینی آن‌ها ضروری است. در سال‌های اخیر که شاهد 
روند بلندمرتبه‌سازی در شهرهای متوسط و بزرگ هستیم. به 
اصول مکان‌گزینی مناسب و معیارهای شهرسازی توجه 
نمی‌شود. این مسئله. مشکلات دیگری را به وجود می‌آورد؛ 
ازجمله: راه‌بندان. شلوغی, آلودگی بصری و اغتشاش در 
سیمای شهری (عادلی و سرده» ۱۲۹۰: ۲). 

در این پژوهش به معرفی معیارهای بلندمرتبه‌سازی و 
مکان‌یابی آن در حوزه شهرسازی پرداخته می‌شود و تحقیقاتی 


که در این زمینه به‌ویژه در ارتباط با ساختمان‌های 
بلندمرتبه صورت پذیرفته. معرفی می‌گردند. یکی از مناطق 
۲ گانه شهرداری مشهد که بلندمرتبه‌سازی در آن از همان 
ابتدا رواح داشته منطقه ۱ شهرداری مشهد است. 
محدوده‌ای که از شمال به میدان استقلال, بلوار فردوسی. 
میدان شهداء. از شرق به خیابان دانشگاه. میدان دکتر 
شریعتی. خیابان کوهسنگی از جنوب به بلوار شهید محمد 
منتظری و از غرب به میدان آزادی, بزرگراه آزادی ختم 
می‌شود. منطقه‌ای که ساکنین آن از اقشار ثروتمند و اصیل 
مشهد هستند. با توجه به رشد سریع بلندمرتبه‌سازی در این 
منطقه. مکان‌یابی مناطق مناسب جهت بلندمرتبه‌سازی 
ضروری است. در اين راستا شناخت دقیق منطقه و بررسی 
همه‌جانبه اوضاع اقتصادی, اجتماعی, طبیعی و انتخاب 
معیارهای موّثر در این پزوهش امری ضروری است. هدف 
اصلی این بزوهش ناسایی بهنه‌های مستعد 
بلندمرتبه‌سازی در ساختمان‌های مسکونی و مقایسه 
ساختمان‌های بلندمرتبه ساخته‌شده در این منطقه با 
معیارهای اصلی پژوهش می‌باشد. همچنین از اين تحقیق 
می‌توان برای کمک به نهادهای مدیریت شهری استفاده 
نمود. لذا سوّالی که مطرح می‌شود اين است که چه 
مکان‌های از اين ناحیه مناسب برای بلندمرتبه‌سازی است؟ 
و چه تعدادی از ساختمان‌های بلندمرتبه فعلی (در دست 
احداث و يا خاتمه یافته) در موقعیت مناسب مکان‌یابی 
شده‌اند؟ 

پیشینه پروهش 

بررسی‌های نگارندگان نشان می‌دهد در رابطه با مکان‌یابی 
ساختمان‌های بلندمرتبه در مشهد هیچ کتاب تخصصی و 
مقاله‌ای اعم از تألیف و ترجمه ارائه نشده و تنها در تعدادی 
پژوهش به این موضوع پرداخته‌شده که از آن دسته می‌توان به 
موارد زیر اشاره نمود: محمدرحیم رهنما در مقاله‌ای به عنوان 
مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرّبه با تأکید بر نظریه رد 
هوشمند شهری در منطقه ٩‏ شهرداری مشهد به توانمندی 
منطقه ٩‏ مشهد در زمینه بلندمرتبه‌سازی اشاره می‌کند و این 
منطقه را جرّی از شهرسازی هوشمند می‌داند. عزیزی در 
پروهشی تحت عنوان ارزیابی انواع ساختمان‌های بندمربه 
مسکونی ازلحاظ تأثیر بر سیما و منظر شهری به یافته‌هایی 


ازجمله توجه به جنبه‌های گره» نشانه و لبه در ساختمان‌های 
بلندمرتبه علاوه بر جنبه‌های مکان‌یابی آن اشاره می‌کند و 
همچنین در پژوهش علیاکبر عنابستانی تحت عنوان مفایسه 
تطبیقی روش‌های تصمیم‌گیری چند معیاره در مکان‌یابی 
بهینه ساختمان‌های بلندمتبهء نمونه موردی: منطقه ٩‏ 
شهرداری مشهد. منطقه ٩‏ مشهد را با روش ۸۲۲۳ و ۸۵۳۳ 
پهنه‌بندی کرده و پهنه‌های بهینه را شناسایی و ارائه نموده 
است. محمدرضا مبهوت در مقاله‌ای با عنوان ارزیاب یاثات 
منفی و مثبت بلندمزبه‌سازی با توجه به اهداف توسعه 
یایدار شهری در مطقه ٩‏ مشهد به ارزیابی این ساختمان‌ها 
بر اساس معیارهای معماری» شهرسازی که ازجمله آن‌ها 
حمل و نقل و ترافیک ایجادی توسط ساختمان‌های بلندمرتبه 
می‌پردازد. مهندسین مشاور پارت در پزوهشی به عوامل 
بلندمرتبه‌سازی در مشهد پرداخته که از نتایح آن در اين 
پژوهش اشتتفادهسبله ات ارانحاکه در مورد شناسایی 
پهنه‌های مستعد ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی و 
مقایسه تطبیقی آن‌ها به‌صورت تخصصی در منطقه ۱ 
شهرداری مشهد. کمتر پرداخته شده است. انجام این 


تحفیق ضرورت می‌یأبد. 


روش پروهش 

پژوهش حاضر از نظر ماهیت درمجموعه پژوهش‌های کمی- 
کیفی است و از نظر هدف در دسته پژوهش‌های کاربردی 
قرار می‌گیرد. در این تحقیق از روش توصیفی-تحلیلی در 
تحلیل داده‌ها استفاده شده است. در گام اول پژوهش به 
جمع‌آوری داده‌های اسنادی و کتابخانه‌ای به تکنیک‌های 
مات امه کش مات تفای ی 
مراجعات به سازمان‌های مربوطه و پایگاه‌های اینترنتی 
پرداخته شده و سیس توسط برداشت‌های میدانی از منطقه 
صحت این اطلاعات مورد ارزیابی قرار گرفت. 

در گام دوم معیارهای مورد استفاده جهت مکان‌یابی بر 
اساس ضوابط آن, انتخاب گردید و به همراه اطلاعات فضایی 
(شیب. فاصله از گسل و رودخانه. مقاومت خاک جهت 
باد. سازگاری. قیمت زمین. مساحت. نوع دسترسی عرض 
معبر سرانه خدمات موجود, تراکم جمعیت و بعد خانوار) و 
داده‌های به‌دست‌مده از گام اول» چهارچوبی تدوین گردید 
و از ان برای طراحی پرسشنامه استفاده شده است. به‌منظور 


افرایش دقت در انتخاب متغیرهای موّثر در مکان‌یابی سایت 
ساختمان‌های بلندمرتبه و صحت اولویت‌بندی آن از روش 
فرایند سلسله مراتبی (۸۲1۳) بهره گرفته شد. این پرسشنامه 
توسط اساتید دانشگاهی و برنامه ریزان شهری و همچنین 
خبرگان این حوزه در کلان‌شهر مشهد تکمیل گردید و 
درمجموع تعداد ۲۵ نفر به‌طور کامل به اين پرسشنامه جواب 
داده‌اند. در گام سوم اطلاعات به‌دست‌آمده از گام‌های فیل 
و پرسشنامه باهم متصل گردید تا امکان تجزیه و تحلیل فراهم 
گردد. سیس از نرمافزار طمژومع(] جهمرن به‌منظور انجام 
مقایسه زوجی. محاسبه اوزان. میزان ناسازگاری و تولید سوپر 
ماتریس‌ها در فرایند تحلیل سلسله مراتبی استفاده شد که 
درنهایت با استفاده از وزن لایه‌های مدل ۸۳1۳ و همیوشانی 
نقشه‌های موّثر در مکان‌یابی مناسب احداث ساختمان‌های 
بلندمرتبه مسکونی با بهره‌گیری از نرم‌افزار 15) »۸1 نقشه 
بهینه مکان‌یابی این فضاها در سطح منطقه ۱ مشهد ترسیم 
گردید. ساختمان‌های بلندمرتبه ساخته‌شده در این منطقه 
شناسایی‌شده و توسط معیارهای اصلی به‌دست‌مده و 
تأثیرگذار و همچنین نقشه‌های بهینه مکان‌یابی ساختمان‌های 
بلندمرتبه مورد مقایسه قرار گرفت و میزان تأثیر معیارهای 
مکان‌یابی آن‌ها مورد ارزیابی قرار گرفت. در گام چهارم 
(مقایسه تطبیقی معماری) ساختمان‌های بلندمرتبه 
مسکونی ساخته‌شده در منطقه یک شهرداری مشهد» توسط 
پارامترهای معماری نظیر نفوذپذیری, گوناگونی و خوانایی 
موردسنجش قرارگرفته و با توجه به تراز هر شاخص, به هرکدام 
از ساختمان‌ها امتیازی تعلق گرفت تا پژوهش از پایایی 
بیشتری برخوردار باشد. در پایان پس از ارائه نقشه‌ای بهینه 
برای مکان‌های مستعد بلندمرتبه‌سازی مسکونی و مقایسه 
ساختمان‌های بلندمرتبه ساخته‌شده در این منطقه, یافته- 
های تحفیق در قالب راهکارهایی پیش روی جامعه معماران 
برنامه ریزان شهری و شهرسازان قرار می‌دهد. 
بلندمرتبه‌سازی 

یکی از پیامدهای سریع شهرنشینی کشور در دهه‌های اخیر 
ظهور بدیده بلندمرتبه‌سازی است که گرته‌برداری نادرستی از 
الگوی غربی آن برای تقاضای سرسام‌آور مسکن است. 
تحمیل اجباری این نوع ساخت و سازها بر بدن شهرهاء علاوه 
بر هم زدن توازن کالبدی آن‌ها. موجب بروز عوارض بسیاری 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


مرو سسمامحسا کت 
بهار ۱۳۹۸ شنماره ۳۶ 
۱۷ 


رو سسمامج سا کت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۱۸ 


برای فرایند شهرنشینی شده است (حسین‌زاده دلیر و 
حیدری. ۱۳۹۰: ۲). از دیدگاه‌های مختلف برای 
ساختمان‌های بلند. تعاریف متفاوتی ارائه‌شده و هر کس از 
منظر خود بلندمرتبه‌سازی را تعریف کرده است. در طول زمان 
و در مکان‌های مختلف نیز تعاریف ساختمان‌های بلند 
متفاوت بوده است. برای نمونه «شورای ساختمان‌های بلند 
و سکونتگاه شهری» در آمریکا معتقد است هرگونه تعریف 
مناسب برای ساختمان‌های بلند باید بر اين مبنا باشد که 
طراحی, کارکرد یا تأثیرات شهری آن ساختمان تا جه حد متأثر 
از «بلندی» آن است و در مقایسه با ساختمان‌های معمولی 
تا چه حد به ضوابط و تدابیر ویژه در طراحی, برنامه‌ریزی و 
ساخت نیاز دارد. به‌طورکلی معیارهای زیر یک ساختمان 
بلند را بدون توجه به بلندی يا تعداد طبقات آن تعریف 
فپ تنل ۱ تراکم خالص ساختمانی: نسبت کل سطح زیربنا 
به سطح قطعه زمینی که ساختمان روی آن بنا شده است, در 
مقایسه با عرف محل زیاد است. ۲. از سیستم مکانیکی 
(معمولاً آسانسور) برای ارتباطات عمودی استفاده شود. ۳. 
روش‌های ویزه ساختمانی به‌کاررفته در ساخت و سازهای 


محمدی» ۱۳۸۰: ۷۳). 

با توجه به همه تعاریف یاد شده. ساختمان بلند. ساختمانی 
۲ دست‌کم ۰ طبقه است. اصول و سرچشمه 
بلندمرتبه‌سازی» منبعث از مکاتبی است که به‌مرور زمان به 
وجود آمده و ضرورت بلندمرتبه‌سازی نیز زمینه به وجود آمدن 
این مکاتب است. در ادامه این دیدگاه‌ها را مرور می‌کنيم. در 
اواخر قرن نوزدهم و اوایل قرن بیستم. افزایش استفاده از آهن 
و فولاد» برق‌آبی و اختراع آسانسور. ازجمله عواملی بودند که 
زمینه توسعه عمودی بخش مرکزی شهر شیکاگو و احداث 
ساختمان‌های بلند را در آن فراهم آوردند و موجب ظهور 
مکتب شیکاگو شدند. مکتب شیکاگو که نماينده تحولات 
اجتماعی, اقتصادی و تکنیکی جامعه عصر خود در آمریکا 
بود. نگرشی تحسین‌آمیز به آسمان‌خراش‌های دوران خود 
داشت (صدوقیان‌زاده. ۱۲۷۵: ۳۲۲). این مکتب از اولین 
دیدگاه‌هایی است که بلندمتبه‌سازی و بهره‌گیری از 
ساختمان‌های بلند را برای استفاده‌های مسکونی تشویق کرد 


و در روند تکاملی خود. تشکیل مکتب جهانی مدرنیسم را 
رقم زد. 

مدرنیسم‌ها با توجه به رشد جمعیت شهرهای بزرگ و 
ضرورت و اجبارهای نشئت‌گرفته از آن» مانند کنترل توسعه 
شهر کمبود زمین‌های شهری, نیاز به مسکن و وجود تقاضا 
در بازارو ... توسعه شهر در ارتفاع را را‌حل طبیعی و مناسب 
برای اسکان مردم در شهرهای بزرگ می‌دانند (بمانیان» 
۰ ۵ به‌طورکلی برهیز از فضای یکنواخت و خنثای 
حادث از عملکردگرایی» گرایش به نظم ارگانیک در شهرها و 
محلات شهری, نگریستن به شهر و ساخت آن به‌صورت 
بین‌رشته‌ای و خارح ساختن آن از گستره صرف معماران» 
عمده عقاید این دیدگاه را تشکیل می‌دهد (یاراحمدی» 
۸ ۱۵). پیرو مکتب آمایش انسانی و گسترش انتقاد از 
عملکرد مدرنیست‌ها. جنبش پست‌مدرنیسم در برنامه‌ریزی 
شهری شکل گرفت که سعی در بازنگری اصول مدرنیسم برای 
ارتقای کیفیت محیطی شهرها داشت. تأکید بر سازماندهی 
شهرها به‌جای طراحی کامل آن‌ها. اهمیت دادن به اختلاط 
کاربری‌ها. تشویق حرکت پیاده و کنترل نسبی خودروها در 
فضای شهری, بها دادن به تداوم تاریخی فضای شهری و 
درنهایت تاکید بر خیابان. میدان و ساختمان‌های کم ارتفاع, 
اصول عمده این دیدگاه را تشکیل می‌دهند (عنابستانی و 
همکاران. ۱۳۹۲: .)٩‏ با رشد روزافزون بلندمرتبه‌ها. دیدگاه- 
ها و نظریات مختلفی درباره چگونگی برخورد با اين پدیده در 
جهان شکل گرفت. بررسی این دیدگاه‌ها و نظریات در 
شناخت ابعاد مختلف ساخت بلندمرتبه‌ها راهگشا خواهد 
بود و امکان مقایسه و تحلیل این نظریات را فراهم خواهد 
کرد. به‌طورکلی دیدگاه‌ها و نظریات مرتبط با بلندمرتبه‌سازی 
به سه دسته عمده تقسیم می‌شود: ۱. دیدگاه‌های موافق با 
ساختمان‌های بلندمرتبه. ۲. دیدگاه‌های مخالف با 
ساختمان‌های بلندمرنبه. ۳. دیدگاه‌های میانه که ارتفاع 
ساختمان‌ها را در حدی مطلوب می‌پذیرد (رضایی راد. 
0( 

موافقان بلندمرتبه‌سازی از دیدگاه ماتریالیسم و واقع‌گرایی و 
مخالفان آن از منظر ناهنجاری‌ها ی اجتماعی و فرهنگ گرایی 
به قضاوت می‌پردازند که هر دو نظر نیز در جایگاه خود مقبول 
و محترم است (بمانیان. ۱۳۹۰: ۴۵). موافقان معتقدند 


بهترین روش برای پاسخگویی به مشکلات روزافزون مسکن و 
زمین در شهرهاء ساخت ساختمان‌های بلند است و 
مخالفان بر تأثیرات سوء بلندمرتبه‌سازی بر فضاهای شهری 
و کیفیت زندگی تأکید بیشتری دارند. دیدگاه میانه نیزاعتقاد 
دارد محدود کردن ارتفاع ساختمان‌ها در حد مطلوب و 
معتدل و متناسب با ظرفیت و پتانسیل هر شهر و محل» 
ایده بسیار سودمندی است (امیدوان ۱۳۸۹: ۲۸). 


مکان‌یابی ساختمان‌های بلند 

کمبود زمین و بخصوص رشد غیرمنطقی قیمت آن در سراسر 
کشور از یک‌سو و افزایش تقاضا برای اسکان در کلان‌شهرها. 
سیاست‌گذاران را بر آن داشت که ضوابط و مقررات افزایش 
تراکم و بلندمرتبه‌سازی را در ۱۳۱۹/۱۰/۲۴ را تصویب کرده 
و تشویق به بلندمرتبه‌سازی» تطبیق الگوی تفکیک با 
مقتضیات بلندمرتبه‌سازی» تشویق به تجمیع قطعات در 
مناطق نوسازی را در دستور کار خود قرار دهد (شورای عالی 
معماری و شهرسازی ایران» ۱۳۸۸: ۱۸). 

دلایل عمده گرایش به ساخت و سازهای بلند عبارت‌اند از: 
ام کاهتنی دشایر مین ۲..اسفاده سیضا اسان از فولدره 
تسریع در امر ساخت و ساز و نیز پیشرفت فنون 
ساختمان‌سازی در عصر حاضر. ۰۳ تمرکز خدمات در نواحی 
مرکزی شهرها. ۴. کاهش هرینه احداث ساختمان قیمت 


زمین. قیمت تمام‌شده ساخت مجتمع نسبت به ساخت 
جداگانه واحدها. ۵. کاهش هرینه برای مصرف‌کننده و 
ازآنجایی‌که ساختمان‌های مرتفع به‌عنوان نشانه‌های شهری 
سهم مهمی در شکل‌گیری ساختار فضایی و سیمای شهری 
ایقا می‌کنند. نیاز مبرمی به تنظیم معیارها و دستورالعمل- 
های طراحی و نظارت بر اجرای مبتنی بر دستورالعمل‌های 
فوق در مورد این‌گونه بناها وجود دارد. اين نظارت باید 
به‌گونه‌ای باشد که از توسعه ساختمان‌های بلندی که در 
تضاد با روند شکل‌گیری ساختار و سیمای مطلوب شهری در 
چارچوب اهداف طراحی و توسعه شهری و در زمینه‌های 
زیباشناختی بصری و ادراکی هستند. ممانعت به عمل آورد. 
درنهایت باید به موارد زير در مکان‌یابی ساختمان‌های بلند در 
شهرها توجه نمود: ۱. دور بودن از محل گسل‌های لرزه‌خیز. 
باتوی و شا نست کاقی شاک معل احفات افو 
بودن از حریم خطوط انتقال برق. ۴. دور بودن از حریم مسیل- 
ها. ۵. عدم ایجاد مشکل از نظر زیست‌محیطی و آلودگی 
هواء زیرا این نوع سازه‌ها با توجه به میزان عرض و ارتفاع ونیز 
شکل ظاهری. می‌توانند به‌عنوان سدی در مقابل حرکت هوا 
عمل کرده و آلودگی هوا را افزایش دهند. در اين مورد بهتر 
است از شیوه مدادی (ساختمان‌های باریک‌تر) بهره جست 


(حسینی» ۱۲۹۲: ۲۷). 


جدول ۱: شاخص‌های به‌کاررفته در مکان گزینی ساختمان‌های بلندمرتبه (مأّخذ: نگارندگان) 


تراکم حمعر عریزی (۰)۱۳۸۲ امیدوار (۰)۱۳۸۹ (2009) ۲۱211 بان ۲عاعصتصاوه ۲۷۷ 
گروه‌های درآمدی عادلی و سرده (۰)۱۳۹۰ عزیزی (۱۳۸۳) 


رضایی راد (۰)۱۳۹۲ عنابستانی و همکاران (۱۲۹۶) 
امس سرت : (۰)۱۳۹۶ (2009) ۲۱۵11 ,دا ۲عاعصتصاوه ۲۷۷ 


اه 


دسترسی ِِِ ارتباطی عادلی و سرده (۰)۱۳۹۰ رهنما و رزاقیان (۱۳۹۲) اعصای پوت ۲عاوم نم (۲۰۰۷) 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


مر سم رحس کت 


بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۹ 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


رو امس رت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
"۳ 


««ختان مهرهیت (! دز شیایان 
(د طول با عرض غیابان) اطزایش می‌دمند 


تصویر ۲: بیرون‌زدگی صفحات عاملی برای کاهش نفوذپذیری بصری (پورمهدی و خاکی. ۵ (۴) 


نفوذپذیری» محرمیت 

چنانچه هر مکانی. به‌وسیله هر فردی چه از جنبه کالبدی و 
چه از جنبه بصری قابل‌دسترسی می‌بود محرمیت خدشهدار 
می‌شد. واقعیت این است که فضا ماهیتاً هم قابلیت 
خصوصی بودن را دارد و هم قابلیت عمومی بودن راء اما یکی 
از اساسی‌ترین منابع قدرت انتخاب ما در نحوه بهره‌گیری از 
هر دو وجه خصوصی و عمومی, از قابلیت فضا سرچشمه 
می‌گیرد. در جهت بهره‌مندی از چنین قابلیت‌هایی باید هم 
عمومیت و هم محرمیت فضاها تقویت شُوند (بنتلی و 
همکاران. ۱۲۹۱: ۱۳). همان‌طور که قبلاً بیان شد 
نفوذپذیری مشتمل بر وجوه مختلفی می‌تواند تلقی گردد. از 
آن جمله می‌توان به نفوذپذیری بصری» حرکتی» صوتی, 
گرمایی و غیره اشاره کرد. همچنین دو وجه کلی عمومی و 
خصوصی نیز در بحث نفوذپذیری مطرح است که نمی‌توانند 
مستقل از هم و به‌تنهایی کار کنند. آن‌ها تکمیل‌کننده 
همدیگر بوده‌اند و مردم نیاز دارند ضمن احساس تقابل بین 
این دو از میانشان بگذرند. در حقیقت این روابط متقابل و 


اندر کنش بین فضاهای عمومی و خصوصی است که به 
مردم یک منبع اساسی برای ارتقای غنای حسی و قدرت 
انتخاب می‌دهند (پورمهدی و خاکی» ۱۳۹۵: ۴). 

در بحث نمای ساختمان‌های بلند که مرزی میان درون و 
بیرون ساأختمان‌ها ازجمله بناهای بلند است ایجابات خاص 
خود در ارتباط تأمین نفوذپذیری بصری در حد مطلوبش 
وجود دارد (تصویر ۱). فرهنگ زمینه ایران است و حدودی 
برای محرمیت و اشرافیت و از سوی دیگر رقیت مناظر و 
محیط وجود دارد (تصویر ۲). بر اساس آنکه کاربری طبقات 
بناهای بلند چه باشد. حد نفوذپذیری بصری قابل تنظیم و 
تغییر است؛ مثلاً چنانجه در یک کاربری مسکونی در بناهای 
بلند. تمامی فضاهای طبقات. توسط تمامی افراد ناظر در 
خیابان یا در دیگر واحدها قابل‌رقیت باشد, به نظر می‌رسد 
حد نفودپذیری بصری در نمای بناهای بلند ازجمله کاربری 
مسکونی به‌صورت مناسبی روی نداده است (تصویر ۲). 
درحالی‌که ممکن است این اتفاق برای یک کاربری اداری 


ی ‏ ۳ حسوت 395 
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تصوير ۲: حد نفوذپذیری بصری (پورمهدی و خاکی» ۱۳۹۵: ۴) 


در تضوتر بالا تمامی قسمت‌های داخل از ببرون 


است. بنابراین در بخش‌های پایینی نفوذپذیری بصری 
کاهش‌یافته است و در قسمت‌های بالایی با انتخاب 
شيشه مناظر بسیار زیادی از داخل قابلرقیت است 
درحالی‌که افراد درون فضاء کمتر توسط ناظر خیابان دیده 
می‌شوند. 

آلتمن حریم را چنین تعریف می‌کند: «کنترل شخص بر 
دسترسی دیگران به او یا به گروهش» (آلتمن, ۱۳۸۲: ۱۳۴)؛ 
این تعریف دو بخش مهم دارد. اولین بخش اینکه حریم را به 
معنی توانایی کناره گرفتن یا جدا کردن خود از دیگران تعریف 
می‌کند. بخش مهم دیگر توانایی خصوصی ساختن فضاها 
برای عرضه اطلاعاتی درباره خودمان است. بنابراین حریم 
گزینی» نوعی فعالیت پویای باز بودن و بسته بودن نسبت به 
دیگران است. فضای شخصی و قلمرو مکانیسم‌های 
رفتاری هستند که حریم را کنترل می‌کنند (اسماعیلی‌مرندی» 
.)۱٩ ۸‏ 

یکی از راه‌هایی که محیط می‌تواند مستقیماً بر احساس 
محرمیت تأثیر بگذارد» افزایش یا کاهش احساس دیده شدن 
و دیدن است. این امر می‌تواند باعث کاهش یا افزایش 
مراحمت بصری شود. اگر محرمیت بصری وجود نداشته 
باشد. اشرافیت بصری وجود دارد؛ یعنی اگر کسی هنگام 
انجام کارهای روزمره و کارهای شخصی دائماً مورد دیده 
شدن باشد احساس محرمیت ندارد. مسئله اشراف در 
ساختمان‌ها با توجه به وضع قوانین جدید هنوز حل‌نشده 


باقی مانده است (جورابچیان و عرفان» ۱۳۹۴: ۷). 


گوناگونی 

هدف از گوناگونی این است که میزان حق انتخاب را فزونی 
دهد. اما قدرت انتخاب خود به میزان تحرک بستگی پیدا 
می‌کند. کسانی که از تحرک بالایی برخوردار باشند قادر 
خواهند بود از مزایای گوناگونی فعالیت‌ها بهره‌مند شوند. 
حتی اگر آن‌ها در یک حوزه گسترده پراکنده شده باشند. برای 
اکثریت مردم. قدرت انتخاب عملی و قابل‌اجرا بستگی به 
محیطی دارد که بتوان در آن محیط افراد مختلفی را در 
فعالیت‌های گوناگون نزدیک به هم. جذب کرد (بنتلی و 
همکاران, ۱۲۹۱: ۵۷). در تعمیم بحث گوناگونی» می‌توان از 
یک‌سوء حل گوناگونی فعالیت‌ها را در تمای ساختمان‌های 
بلند مدنظر قرار داد و از سوی دیگر حد گوناگونی اشکال در 
نماها را منظور نظر قرار داد. امروزه برای اقتصادی‌تر شدن 
پروژه‌های بناهای بلند. از بحث گوناگونی فعالیت‌ها به‌شرط 
عدم تداخل اعتبار اجتماعی» بهرهبرداری می‌نمایند. 

محمود گلابچی در بحث گوناگونی کاربردها در بناهای بلند 
چنین بیان می‌کند: «ساختمان‌های بلندمرتبه علاوه بر 
استفاده برای هر یک از کاربری‌های مسکونی» تجاری و اداری 
می‌توانند به‌صورت مناسبی برای عملکردهای تلفیقی نیز 
مورد استفاده قرار گیرند و از آن‌ها برای مرکزیت بخشیدن به 
فعالیت‌های مرتبط با یکدیگر استفاده نمود» 
(گلابجی, ۱۳۸۰: ۵۲). می‌توان در ترازهای ارتفاعی مختلف 
یک ساختمان بلند با رعایت شرایط لازم عملکردهای 
گوناگونی (از کاربری‌های عمومی‌تر مانند مرکز خرید تا 
کاربری‌های خصوصی‌تر مانند فضاهای اداری و هتل) را به 
نحو مطلوب پیش‌بینی و طراحی نمود. تلفیق عملکردهای 
مختلف در یک بنا در گذشته نیز وجود داشته است. مرایای 
حاصل از آن مانند تأمین زیربنای لازم در طبقات متعدد. 
تأمین پارکینگ به تعداد کافی و اقتصادی بودن می‌باشد 


شسناسایی بهنه‌های مستعد ...۰ 


مرو سسمامحسا رت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۳۱ 


رو امس رت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۳ 


(همان: .)۵٩‏ در برخی موارد گوناگونی اشکال با رنگ‌ها 
ممکن است سبب شلوغی کار شود يا اینکه اجزا با یکدیگر 
سنخیت نداشته باشند. لذا بایستی بسیار دقت کرد. در 
ادامه نمونه‌هایی از گوناگونی کاربری و گوناگونی رنگ یا 


اشکال آورده ده است: 


خوانایی 

خوانایی در دو سطح اهمیت پیدا می‌کند: فرم کالبدی و 
الگوهای فعالیت مکان‌ها ممکن است در یکی از اين دو 
سطح خوانا و قابل‌فهم باشند. برای بهره‌گیری کامل از 
امکانات بالقوه یک مکان, باید آگاهی از فرم کالبدی و 


به‌ویژه برای افراد بیگانه خیلی مهم است, چراکه آن‌ها نیاز 
دارند بدون مقدمات قبلی و به‌سرعت به درک مکان نائل 


9 بنتلی و همکاران وی بیان می‌کنند که: «شهر مدرن از 


این جنبه که ساختمان‌ها نمی‌توانند دروغ بگویند خوانایی 
دارد. بلوک‌های اداری بززگی در نقاط کلیدی شهر جلوه‌گری 
می‌کنند و در دست قدرت‌های عظیم مالی شهرها هستند» 
(بنتلی و همکاران» ۱۳۹۱: ۱۱۳). بنتلی و همکارانش به نقل 
از کوین لینج» پنح عنصر راه. لیه» گره و نشانه و حوزه‌ها را 
مطرح می‌کنند و از تعمیم آن‌ها برای مفهوم خوانایی برای 
عرصه‌های بناها استفاده می‌کنند (همان: )۱۱٩‏ (تصوير ۴). 


تصوير ۴. عناصر کلیدی پنج‌گانه خوانایی (بنتلی و همکاران» ۱ ۱۱) 


خوانایی و شاخص شدن بناهای بلندمرتبه تفاوت‌هایی با 
یکدیگر دارند. در شهرهایی با ساختمان‌های نیمه بلند» وجود 
یک ساختمان بلندمرتبه. به شکلی خودبه‌خود شاخص 
می«-شود. اين نوع شاخص شدن که تنها به دلیل بلندتر بودن 
است شرافت بحث خوانایی را ندارد و اگر این اتفاق بیفتد 
تأثیر مطلوبی بر سیمای شهر نخواهد داشت. خوانایی ناظر 
به آن است که در ساختمان‌های هم قد و قواره» هر بنا با 
چهره خود و نحوه دسترسی خود بتواند قابل‌تشخیص و یافتن 
و آدرس‌دهی باشد. همچنین بتواند رفتار و فعالیت-های 
درون خود را متناسب با روحیه بنا انعکاس دهد (پورمهدی 
و خاکی» ۱۳۹۵: ). 


تحلیل سلسله مراتبی 

برای استفاده از امتیاات حاصل از پرسش‌نامه و بررسی‌های 
میدانی و نظرسنجی‌ها در هر یک از معیارها و زير معیارها و 
ارزیابی ساختمان‌های بلندمبه ساخته‌شده در منطقه و 
بررسی و مقایسه آن‌ها از روش فرایند سلسله مراتبی استفاده 
گردیده است. اولین گام در انجام تحلیل فرایند سلسله 
مراتبی, ایجاد ساختار سلسله مراتبی در موضوع موردبررسی 
است که در آن معیارها و زیر معیارها مشخص گردد (عزیزی» 
۰۱ ۰ رزنمودار ۱). 


نمودار ۱. ساختار سلسله مراتبی پژوهش,( مخذ: نگارندگان) 


اقتصادی 


همجواری با کاربری‌های 


سازگار 


فاصله از تاسیسات شهری 


پس از تشخیص ساختار سلسله مراتبی» برای تعیین ضریب 
اهمیت معیارها و زیر معیارها» از جدول ٩‏ کمیتی ساعتی 
برای مقایسه دو به دوی آن‌ها استفاده می‌شود. با توجه به 
آن‌که ۴ معیار کلی اجتماعی, اقتصادی» محیطی و کالبدی 
جهت این تحقیق مورد استفاده قرار گرفته است. مقایسه 
دو به دوی آن‌ها در ماتریس ۴*۴ در صورت گرفته است. 
پس از انجام این مرحله. سازگاری منطقی قضاوت‌ها بررسی 
می‌شوند (زبردست. ۱۳۸۹: ۸۲). 

مکانیزمی که ساعتی برای بررسی ناسازگاری در قضاوت‌ها 
در نظر گرفته است. محاسبه ضریبی به نام ضریب 


دسترسی به خطوط ارتباطی 


ناسازگاری (61) است که از تقسیم شاخص ناسازگاری 1) 
به شاخص تصادفی بودن ([18) حاصل می‌شود. جنانچه این 
ضریب کوچک‌تر یا مساوی ۰/۱ باشد سارگاری در قضاوت 
موردقبول است. در غیر این صورت باید در قضاوت‌ها 
تجدیدنظر شود. به‌عبارت‌دیگر ماتریس مقایسه دو دوئی 
معیارها باید مجدداً تشکیل شود. پس از تشکیل ماتریس, 
محاسبه ضریب اهمیت معیارها با استفاده از روش ساعتی 
انجام می‌پذبرد. در اين روش ابتدا میانگین هندسی ردیف- 
های ماتریس ۸ محاسبه‌شده و سپس آن‌ها را نرمالیزه 
می‌نماییم (جدول ۲) 


جدول ۲: مقایسه دو دوئی معیارهای اصلی (مًخذ: یافته‌های پژوهش) 


یافیا | لد مایت 


ی ها چا 


استفاده از ماتریس ساعتی (مقایسه دودویی و به‌صورت 


ماتریس جداگانه) با روش میانگین هندسی انجام گردیده 
اسنت: (نتایح آن در حدول شماره 1 منعکس گردیده ات ) 


مرو سم رحس کت 


بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۲۳ 


کر سسم)مج سا لب 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۳۴ 


جدول ۳: ماتریس مقایسه زوجی زیر معیارهای اصلی (مّخذ: یافته‌های پژوهش) 


جهت و سرعت باد 
مقاومت خاک 
دسترسی به خطوط ارتباطی 
سرانه خدمات 


عرض معبر 


محاسبه سویر ماتریس حد: هدف از به حد رساندن سور 
ماتریس موزون این است که تأثیر نسبی درازمدت هریک از 
عناصر آن در یکدیگر حاصل شود. برای واگرایی ضریب 
اهمیت هر یک از عناصر ماتریس موزون, آن را به توان >1 که 
یک عدد اختیاری بزرگ است. می‌رسانيم تا این‌که همه 
عناصر سوپر ماتریس همانند هم شوند و مقادیر سطری آن 


باهم برابر شوند. بر اساس ماتریس به‌دست‌آمده بردار وزن 


عمومی مشخص می‌شود (عنابستانی و همکاران ۱۳۹۴: 
۵ 

همچنین عناصر سوپر ماتریس حد باید نرمالیزه شوند تا 
حالت تصادفی يا احتمالی به دست آید (جمع عناض: 
ستونی آن یک شود). بردار اهمیت نهایی برای اهداف این 
مطالعه پس از نرما لیزه شده ارائه شده است (حدول ۴). 


جدول ۴: وزن نهایی معیارهای موّثر در مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی (مأخذ: یافته‌های پژوهش) 


تا 


بر اساس این بردار اهمیت ,۷۷ ۲ زير معیار قیمت زمین و ابنیه 
(۰)۰,۵۱۲ سرانه خدمات (۰,۰۹۷) و تراکم جمعیت (۰,۰۵۱) به 
ترتیب بیشترین اهمیت و درنتیجه بیشترین تأثیر را در اولویت‌بندی 
انتخاب سایت دارند. 

به همین ترتیب فاصله از شیب زمین (۰,۰۱۱) بعد خانوار (۰:۰۱۸) و 
دسترسی به خطوط ارتباطی (۰,۰۲۵) کمترین اهمیت را دارند. 


انتخاب پهنه‌های بهینه برای احداث ساختمان‌های بلندمرتبه 
در منطقه ۱ شهر مشهد در سوپر ماتریس تشکیل‌شده 
درصورتی‌که گزینه‌ها در آن لحاظ شده باشند. می‌توان 
اولویت کلی گزینه‌ها را از جدول حد نرمالیزه برداشت نمود. 
در این بین تنها گزینه‌ای انتخاب می‌شود که بیشترین اولویت 
کلی را داشته باشد. یکی از اهداف این پژوهش برداشت 


وزنی زیر معیارها به ۵ سمطبقه م م و ۲ 
از نرمال کردن 


محیط نرم‌افزار ۸۵15 است. لایه‌های 


اهمیت هر طبقه جداگانه محاسبه شود پس 


آن نتیجه در 15) وارد می‌شود. به دلیل حجم زیاد اطلاعات 


و افزایش داده‌ها, این فرایند در متن پژوهش وارد نشده و 
نتایح آن در جدول شماره ه تنظیم گردیده است. 


جدول ۵: مقایسه وزن طبقات معیارهای موّثر در مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی در روش ۸۲1۳ (مخذ: یافته‌های پژوهش) 


۱ 
اجتماعی 1 0.101 
بعد خانوار ۰.۱۸ 


512 
فاصله ازگسل | ۰.۳۴۵ 
محیطی | 0.149 
۱ :۰ 
کالبدی | 0.239 


لایه‌های اطلاعاتی طبقه‌بندی 
یه 


تا | شتای ی له 
ات | تفای | 
۳ هت 
۳ تک نت۳ 
کته هت 
۳ هت 


درامد ماهانه بیشتر از ۲۰ 
میلیون تومان 
درامد ماهانه بین ۲۰ تا ۱۰ 
میلیون تومان 
درامد ماهانه کمتر از ۱۰ 
میلیون تومان 


جنوب شرقی -شمال غربی و 
شمال ِ جنوب غربی 


مر سم رحس کت 


بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۲۵ 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


رو امس رت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
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لایه‌های اطلاعاتی 


پارک و فضای سبز 


اداری تحاری مختلط» 


تفریحی توریستی. اراضی بایر 


صنایع تحهیرات. کارگاه 


انبارداری و حمل و نقل 


عنوان نقشه: 
مکان بهینه احداث ساختمان های 


مأخذ: سازمان فناوری اطلاعات و 
ار تباطات شهرداری مشهد 


در گام بعد. محاسبه وزن لایه‌ها: نقشه‌هایی که کلاس‌بندی 
شده‌اند را برای ورودی به مدل نهایی آماده کرده و وزن‌های 
به‌دست‌آمده از روش تصمیم‌گیری چند معیاره (۸۲1۳). در 
یک ستون اطلاعاتی جدید اضافه می‌گردند. در گام آخر با 
تلفیق این لایه‌ها در محیط نرم‌افزار5]) و با استفاده از تحلیل 
مکانی (وذو«احصه آهتادمه). نقشه مجموع امتیاز معیارها 


ت 


۰ 


( 


به دست می‌آید که توسط طبقه‌بندی آن به ۵ دسته کاملا 
خی ماه ی مات ها ام اسب 
تقسیم می‌شوند. خروجی نهایی این نقشه برای انتخاب مکان 
بهینه احداث ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی در منطقه ۱ 


شهر مشهد مناسب خواهد بود (جدول ۰ ). 


روش تحلیل سلسله مراتبی (۸۲1۳) 


نتایح حاصل از نقشه‌های پهنه‌بندی شده توسط روش فرایند 
سلسله مراتبی (۸۳۳) نشان می‌دهد. در بین ۸ ساختمان 
بلندمتبه مسکونی در منطقه یک شهر مشهد که بخشی از 
آن‌ها در تست ‌ساخت 9 مابقی ید بهره‌برداری رسید ۰۵ تنها 


برح‌های فیروزه و یاس در پهنه کاملا مناسب قرار گرفته و برح 
الیزه در پهنه مناسب و نیز ۵ برح دیگر در وضعیت متوسط 


قرار دارند (حدول ۷ 


جدول ۷: مقایسه ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی ساخته‌شده در منطقه سس (مأخذ: یافته‌های پژوهش) 


با توجه به نتایح تحلیل ۸۳1۳ و مکان قرارگیری ساختمان‌های 
بلندمرتبه در اين منطقه. لزوم بررسی آن‌ها از گستره معماری 
امری مهم است. به همین جهت ساختمان‌های موجود در 
منطقه موردپژوهش. از نگرش ۲ معیار برجسته در طراحی 
بلندمرتبه. موردسنجش قرار می‌گيرند. برای این منظور از 
روش توصیفی- تحلیلی استفاده شده و با برداشت‌های 

جدول ۸: همسنجی پارامترهای معماری ساختمان‌های بلندمرتبه مسکونی ساخته‌شده در منطقه موردمطالعه (مأّخذ: یافته‌های پژوهش) 


میدانی و استنباطی از نمونه‌های موردمطالعه با توجه به 
پارامترها و ضابطه‌های تعیین‌شده, به تحلیل هر یک برای 
رسیدن از چونی به چندی (کیفی به کمی) پرداخته شد و 
سپس ۸ ساختمان بلندمرتبه موجود در این منطقه با یکدیگر 
مقایسه شده که نتایح آن در جدول شماره ۸ تنظیم گردیده 


اتشت : 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


مر سم رحس کت 


بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۳۷ 


نار سار کت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۳۸ 


بازشو کم و مصالح متفاوت 
ِِ 
لک ۰ 


سلسله‌مراتب ورودی 


سس بیرون زده 


۷ 


۷ 


۳۳ 
اب 


۳ 


۲"آِ 
ٍِ 
تسدب رای سل 


۷ 


نٌُ "۷ کا 7 نمودید ی 


5 سس الیل سس 
یواست | .| | ۲۳۱۰۱۳۱۳۱ ۳( ...و 
اس سس 


در رابطه با مقوله نفوذپذیری, اگرچه نفوذپذیری در برخی 
مواقع می‌تواند برای ساختمان‌های بلندمرتبه سودمند باشد» 
اما بازده غیرمفید [ پررنگ‌تر ادتتت: به‌طور فا پنجره‌های 
عریض ازلحاظ دید و چشم‌انداز بسیار عالی هستند ولی از 
نظر محرمیت کاملاً معکوس عمل می‌کنند. نفوذپذیری در 
برح‌های فیروزه» سیناء ققنوس و الیزه تقریباً صفر است و 


برح‌های مهر کوهسنگی و پاس در بین ۸ ساختمان بلند در 
منطقه موردمطالعه از نفوذپذیری بیشتری برخوردارند که از 
مهم‌ترین دلایل افزایش آن» وجود طبقات تجاری و ابعاد 
پنجره‌های بزرگ‌تر نسبت به دیگر نمونه‌ها است. با 
جداسازی ورودی‌های بخش تجاری از مسکونی و تغییر نوع 
مصالح و ابعاد پنجره‌ها در طبقات اولیه ساختمان‌های 


بلندمرتبه می‌توان به میزان قابل‌توجهی نفوذپذیری غیرمفید را 
کاهش داد. 

در رابطه با مقوله خوانایی برح‌های منفرد از خوانایی قوی‌تری 
نسبت به برح‌های خوشه‌ای بهره‌ورند. همچنین در برح‌های 
خوشه‌ای ارتفاع نسبی را می‌توان عاملی برای خوانایی بیشتر 
دانست. زیرا در بافتی که ساختمان‌های بلند بیشتری قرار 
داشته باشد. پارامتر «ارتفاع» عامل مهم‌تری برای خوانایی 
خواهد بود. برح‌های مهرکوهسنگیء فیروزه و مریم به ترتیب 
بیشترین میزان خوانایی را در اين منطقه از شهر مشهد دارد و 
برح‌های دیگر میزان کمتری از اين معیار برخوردار هستند. 
سبب برخی را می‌توان قرارگیری در شریان‌های فرعی و عدم 
کریدور بصری مطلوب دانست و اما راهکارهایی که برای 
افزایش خوانایی در چنین شرایطی پیشنهاد می‌شود؛ «تنوع 
کاربری» و «ایجاد فرمی متمایز نسبت به اطراف» در 
ساختمان بلندمرتبه. 


در رابطه با مقوله گوناگونی» این معیار به‌گونه‌ای مکمل دو 
مقوله قبلی است. در دوره معاصر یکی از راهکارهای 
اقتصادی در بهره‌برداری از ساختمان‌های بلند. ایحاد 
گوناگونی است مانند کاربری و فعالیت. گوناگونی در کاربری 
و فعالیت‌ها زمانی به کمال مطلوب می‌رسد که تداخلی در 
کاربری اصلی بنا نداشته باشد. از سویی گوناگونی در نما و 
فرم ساختمان باعث افرایش خوانایی شده و نیز گوناگونی در 
افراد مراجعه‌کننده به برح نفوذپذیری را بالا می‌برد. همین 
موضوع نشان‌دهنده میزان اهمیت ضریب گوناگونی در برح- 
ها است که طراحان و برنامه ریزان با دقت بیشتری به آن می- 
پردازند. این مقوله در ساختمان‌های مریم» فسیناه تاتتن: 
مهرکوهسنگی و برح‌های دوقلو کوهسنگی بسیار هوشمندانه 
نمود پیدا کرده. جنانکه در منطفه موردمطالعه برجسته‌تر از 
دیگر ساختمان‌ها قرارگرفته‌اند. 


نمودار ۲ مقایسه فراوانی معیارهای معماری برج‌های مسکونی ساخته‌شده در منطقه موردمطالعه (مخذ: نگارندگان) 


گوناگونی 8 خوانایی 


برح دوقلو کوهسنگی 1 
برح سین 0 
برح الیزه 
برح باس 5 . 

برج ففنوس 1 
برج مهرکوهسنگی 6 . 
برح فیرون الا 


برح مریم 5 


نفوذ پذیری ال عدم نفود پذیری الا 


شناسایی پهنه‌های مستعد... 


مرو سسمامحسا رت 
بهار ۱۳۹۸ شنماره ۳۶ 
۳۹ 


رو سا محس کت 
بهار ۱۳۹۸ شماره ۳۶ 
۷ 


نتیجه‌گیری 

این پزوهش باهدف مکان‌یابی ساختمان‌های مسکونی 
بلندمرتبه در منطقه یک شهر مشهد. به شناسایی معیارهای 
تأثیرگذار بر مکان‌یابی اين بناها و نیز پهنه‌های مستعد برای 
بلندمرتبه‌سازی پرداخته است. تحفیق حاضر با استفاده از 
روش سلسله مراتبی (۰)۸۲1۳ محدوده‌های مناسب دارای 
اولویت به‌منظور بلندمرتبه‌سازی را با بهره‌گیری از نظرات 
کارشناسان ذی‌ربط و خبرگان این حوزه و انجام مقایسه زوجی 
بین ۱۲ معیا مشخص نموده است. بیشترین میزان ضریب 
تأثیر در پهنه کاملاً مناسب به ترتیب؛ قیمت زمین و ابنیه 
(۰,۵۱۲)» سرانه خدمات (۰,۰۹۷) و تراکم جمعیت 
(۰,۰۵7) می‌باشد که پس از تحلیل و تجزیه. داده‌ها به 
نرم‌افزار 5 منتقل گردیده است. پس از تهیه نقشه پهنه- 
بندی بهینه عرصه‌های مستعد ساختمان‌های مسکونی 
بلندمرتبه در منطقه موردمطالعه. فضایی در حدوداً 1۷ 
درصد (برابر با ۱۰۰۰ هکتار) را پهنه‌های کاملاً مناسب. 
مناسب و متوسط تشخیص داده شده است. البته این بدان 
معنا نیست که لزوماً باید در همین مناطق بلندمرتبه‌سازی 
نمود. بلکه اين مناطق از قابلیت بیشتری برخوردار هستند. 
به‌هرحال بلندمرتبه‌سازی در دیگر مناطق ممنوعیتی ندارد و 
این منوط به احراز شرایط و رعایت ضوابط و مقررات است. 
ساختمان‌های بلند می‌توانند به‌عنوان الگویی از توسعه 
شهری مطرح باشند. چنین الگویی نیازمند یک فرایند طراحی 
جامع و شناخت اصول اساسی آن در رابطه با طراحی همگن 
و یکپارچه معماری. طراحی شهری و طراحی محیطی 
ساختمان بلند است. بنابراین معماری ساختمان‌های بلند 
می‌بایست برآیند چندین عامل از قبیل بافت شهری. هویت 
محیط. حفظ میراث, شرایط محلء سیمای موجود خیابان و 
مقیاس مقررات طرح‌ریزی هم‌زمان باهم را رعایت کند. 
عوامل مطرح‌شده از نگرش ۲ معیار (نفوذپذیری, خوانایی و 
گوناگونی) در ۸ ساختمان بلندمرتبه مسکونی موجود در 
منطقه موردسنجش قرار گرفته شد. از نتایح به‌دست‌آمده 
می‌توان دریافت که مکان مناسب بلندمرتبه‌سازی تأثیر 
مستفیم بر نوع معماری آن می‌گذارد. به‌گونه‌ای که در برخی 
مناطق به دلیل کمتر بودن عامل نفوذپذیری» موجب شکل- 


طرحی بدون محد‌ودیت برای محرمیث تلم ااسته 


این تحقیق بیان نمود برح‌های؛ فیروزه. یاس مهرکوهسنگی و 
دوقلوکوهسنگی در پهنه‌های کاملاً مناسب و مناسب 
قرارگرفته‌اند. همچنین از نظر این سه معیار در معماری نیز 
نسبت به دیگر بناها در سطح بالاتری قرار دارند. 
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شناسایی پهنه‌های مستعد... 


مرو سسمامحسا کت 
بهار ۱۳۹۸ شنماره ۳۶ 
۳ 


